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Tucson es  una comunidad desért ica autént icamente hermosa ,

cu lturalmente r ica y  enfocada en la v ida al  aire l ibre ,  que es

especialmente buena con qu ienes  se toman el t iempo de conocer la .  Y

una vez  que lo haces ,  esa conex ión t iende a volverse permanente .

Tucson es  la segunda ciudad más  grande de Ar izona ;  con más  de

560.000  habitantes  y  exper imenta un crecimiento constante a

medida que res identes  de otras  ciudades  descubren que una calidad

de v ida extraordinar ia no t iene por  qué ir  acompañada de precios

altos.  Rodeada por  cinco cadenas  montañosas ,  más  de 299  días  de

sol al  año y  con la Univers idad de Ar izona como su  gran p i lar ,  Tucson

ofrece un est i lo de v ida que es  tan relajado como es  v ibrante .

¡Bienvenido a Tucson!
Mudarse no se trata solo de cambiar de dirección;

se trata de cambiar todo tu estilo de vida.



CRECIENDO SIN PERDER SU ESCENCIA

A diferencia de Phoenix ,  Tucson ha crecido con intención .  El  carácter  de sus  barr ios ,

su  respeto por  el  des ierto y  su  orgu l lo comunitar io permanecen intactos.

¿Por qué la gente escoge Tucson?

ACCESIBLE SIN SACRIFICIOS

Precios  medios  de la v iv ienda por

debajo del promedio nacional para

un est i lo de v ida comparable .

BELLEZA NATURA POR DOQUIER

Cinco cadenas  montañosas ,  el

Saguaro Nat ional Park ,  Sabino

Canyon y  Mt .  Lemmon como parte de

la v ida cot idiana .

UNIVERSIDAD ANCLA

La Univers idad de Ar izona aporta

energía ,  artes ,  cu ltura ,  invest igación

y  estabil idad económica .  Mant iene a

la ciudad joven ,  diversa e

intelectualmente act iva .

ESCALA MANEJABLE

Tucson es  una ciudad de verdad ,

pero una en la que puedes  conocer  a

tus  vecinos ,  encontrar  una mesa en

tu  cafeter ía favor ita y  cruzar  la

ciudad en 25  minutos.

299+  DÍAS DE SOL AL AÑO

El cl ima de Tucson es  uno de los  más

soleados  del país.

CULTURA Y COMIDA AUTÉNTICAS

Ciudad de la Gastronomía de la UNESCO ,

Tucson posee una de las  cu lturas

gastronómicas  más  dist int ivas  del

suroeste estadounidense .



Conozco la diferencia entre códigos postales
que parecen idénticos en línea, pero que se
sienten completamente distintos en persona.
Te evitaré elegir la zona equivocada.

CONOZCO LOS VECINDARIOS
Trabajo con compradores de fuera del estado.
Los recorridos virtuales, las videoconsultas y la
firma digital de documentos garantizan que la
geografía nunca sea una barrera.

PROCESO REMOTO FÁCIL

Todo barrio tiene pros Y contras. Siempre te
diré ambos, nunca solo lo que quieres oír.

CONVERSACIONES FRANCAS
Le ayudo a conectarse con prestamistas,
inspectores, proveedores de servicios públicos,
empresas de mudanzas y recursos locales
para completar la transición.

TOTAL APOYO DE REUBICACIÓN

TU GUÍA EN TUCSON

¿QUÉ ME DIFERENCÍA?

Soy Iliana Cacho Arvayo, Realtor® de tiempo completo en
Tucson, bilingüe y alguien que ha vivido en carne propia la
complejidad de una mudanza. Sé lo que se siente dejar
atrás lo familiar, ignorar las emociones y buscar la lógica e
intentar comprender una nueva ciudad antes de que esta
se sienta verdaderamente como un hogar.

Esa experiencia personal es la que define mi forma de
trabajar con los clientes que se están mudando. Antes de
visitar una sola propiedad, hablamos sobre cómo es su
vida real: dónde le gustaría pasar los fines de semana,
cuánto tiempo de trayecto diario está dispuesto a tolerar,
que tipo de escuela está buscando para sus hijos, y qué
concesiones está verdaderamente dispuesto a hacer.

Soy bilingüe (inglés y español) y atiendo a clientes en
todas las etapas de la vida: compradores primerizos,
jubilados, familias en crecimiento, trabajadores remotos y
traslados corporativos. De la mano de YRP Real Estate,
una agencia inmobiliaria con raíces en Arizona.

MI COMPROMISO CON MIS CLIENTES
No presiono para que tome una decisión apresurada. Una reubicación es una decisión de vida,
no una simple transacción de venta. Mi objetivo es que usted se instale exactamente en el
lugar ideal para su vida, aunque eso implique tomarse las cosas con calma y realizar una
segunda o tercer visita antes de decidirse.

CONOCE A ILIANA



Tucson no es una solución única para todos. El área adecuada lo cambia todo.

TUCSON POR AREA: 
LA GUÍA COMPLETA A LOS VECINDARIOS

Uno de los errores más comunes que cometen quienes se mudan aqui, es tratar a Tucson
como una ciudad única y uniforme. No lo es. Cada área tiene su propia personalidad, rango de
precios, trayectos, panorama educativo y tipo de residentes. Comprender estas diferencias
antes de comenzar a buscar propiedades es lo que hace una decisión de reubicación excelente

Oro Valley

Catalina Foothills

Al Norte · Familiar · Exclusivo

NE de Tucson · Pintoresco · Exclusivo

Elegante, planificado y con vistas espectaculares a las
montañas Catalina. 
Casas nuevas (2000s–2020s), comunidades HOA, parques,
senderos y golf. 
Excelentes escuelas (Amphitheater y CFUSD). 
Buenas tiendas y restaurantes en Oracle Road. 
$400K–$900K+ · 20–30 min al centro

El lujo clásico de Tucson, construido en las faldas de las
Catalinas. 

Arquitectura variada — moderno, adobe, contemporáneo. 
Menos HOA que Marana u OV, más individualidad. 

Más cerca de la ciudad (15–20 min al centro). 
Sabino Canyon es prácticamente tu jardín trasero. 

Escuelas CFUSD de primer nivel. 
$550K–$3M+



Marana
Noroeste · En Crecimiento · Plusvalía

La zona de mayor crecimiento del área metropolitana. 
Terrenos más grandes, casas modernas y amenidades
nuevas. 
Fácil acceso a la I-10 hacia Tucson o Phoenix. 
Buen comercio en el corredor Marana Center. 
$330K–$650K

Vail
Sureste · Excelentes Escuelas · Suburbano
La opción favorita de familias que priorizan la educación. 
Vail Unified es uno de los distritos con mejor desempeño
en el sur de Arizona. 
Desarrollos nuevos, terrenos amplios, parques y HOA. 
Más accesible que Oro Valley para casas comparables. 
Rita Ranch ofrece un ambiente más establecido y
comunitario. 
$320K–$560K 
25–40 min al centro

Dove Mountain
Lujo · Resort · Privado

La ubicación de lujo por excelencia en Tucson, con el
Ritz-Carlton como hotel ancla. 

Casas personalizadas con vistas impresionantes a las
montañas Tortolita. 

Golf de clase mundial en The Gallery Club. 
Ambiente de resort, sin tráfico ni ruido urbano. 

 25–35 min al centro. $700K–$3M+

VECINDARIOS DE TUCSON .. CONTINUACIÓN



Downtown Tucson & Midtown
Centro · Urbano · Cultural

El corazón del arte, la gastronomía y la música de Tucson. 
La 4th Avenue, Congress Street y el Distrito de las Artes
definen el ambiente. 
Condominios, lofts y bungalows históricos. 
Caminable y en bicicleta, inusual para Arizona. 
La Universidad de Arizona a minutos. 
Las casas antiguas tienen carácter, pero requieren
mantenimiento. 
$250K–$550K+

Northwest Tucson
Noroeste · Establecido · Práctico
Un corredor suburbano amplio y subestimado entre
Ina Road y Cortaro. 
Mezcla de casas de los 80s–2010s, terrenos maduros y
menos restricciones HOA. 
Cerca de Foothills Mall, La Encantada y centros
médicos del noroeste. 
Acceso flexible por I-10 u Oracle Road. 
Múltiples opciones de distrito escolar. 
$290K–$520K

Sam Hughes & University District
Centro · Histórico · Caminable

Uno de los vecindarios más queridos de Tucson — casas de
carácter de los años 1920–1950 en calles arboladas con porches

frontales. 
Fuerte identidad comunitaria, eventos anuales y fácil acceso

caminando a la U de A, Reid Park y el Mercado de Himmel Park. 
El encanto viene con responsabilidad de mantenimiento. 

$350K–$700K

VECINDARIOS DE TUCSON .. CONTINUACIÓN



Eastside / Rita Ranch
Al Este · Familiar · Establecido

Rita Ranch está en el límite del distrito escolar Vail — un
gran atractivo para familias enfocadas en educación. 
Vecindarios establecidos (1990s–2010s) con paisajismo
maduro, albercas comunitarias y parques. 
Tiempo de traslado más corto que Vail (20–30 min al centro). 
Saguaro National Park East prácticamente en tu puerta. 
$300K–$490K

Green Valley
Al Sur · 55+ · Bajo Mantenimiento
25 millas al sur de Tucson — una comunidad diseñada
para el retiro activo. 
Casas de un piso, administradas por HOA con mínimo
mantenimiento. 
Golf, centros recreativos y decenas de clubes sociales
como parte de la vida diaria. 
Microclima suave, grandes vistas y excelente valor por el
estilo de vida. 
No recomendado para familias con hijos o jóvenes
profesionales. 
$200K–$450K

Sahuarita
Al Sur · Accesible · Orientado a la Comunidad

Una comunidad planificada a 25 millas al sur de
Tucson. 

El Lago Sahuarita es el punto de encuentro central
con parques, eventos y mercados semanales. 

Vecindarios con HOA, escuelas en mejora constante
y excelente precio por pie cuadrado. 

Ideal para familias que buscan estructura y
comunidad. 

$290K–$470K

VECINDARIOS DE TUCSON .. CONTINUACIÓN



Rincon Valley
Al Este · Semirural · Naturaleza

Tranquilo y pintoresco, junto a las montañas Rincon y
adyacente al Saguaro National Park East. 
Terrenos grandes, ambiente natural y algunos de los
mejores accesos a senderos en todo Tucson. 
Las escuelas de Vail Unified atienden la zona. 
Poca caminabilidad y comercio cercano — eso es parte del
atractivo. 
$350K–$650K

Saddlebrooke
Al Norte · 55+ · Vida de Resort

Comunidad planeada para adultos mayores al norte
de Tucson, cerca de Oracle. 

Golf, albercas tipo resort, gimnasio, tenis,
pickleball, teatro y decenas de clubes. 

Casas de un piso con bajo mantenimiento y vistas
impresionantes a las montañas Catalina y Tortolita. 

Poco comercio cercano — la mayoría de compras
requieren trasladarse. 

$350K–$750K 
30–40 min al centro

VECINDARIOS DE TUCSON .. CONTINUACIÓN



ESENCIA Y 

ESTILO DE VIDA
Las personas más felices después de mudarse a Tucson no solo encontraron
una casa, sino que eligieron el entorno de estilo de vida adecuado. Esa es la
diferencia entre que te guste Tucson y amar el lugar donde vives a largo plazo.

AMBIENTE FAMILIAR

Rutina, parques y escuelas sólidas.
Las áreas de Tucson que brindan una
satisfacción a largo plazo son donde las
escuelas, los parques, los trayectos y los
vecinos se alinean. No se trata solo de
encontrar una casa de cuatro habitaciones,
sino el ecosistema adecuado.

Común en:
Oro Valley, Marana, Vail, Sahuarita

Ideal para:
Familias que buscan la calidad educativa, la
seguridad, las construcciones nuevas y un
ritmo de vida suburbano con espacio para
crecer, así como vecinos que se encuentran
en la misma etapa vital.

CAMINABLE-CONECTADO

Cultura, carácter e interacción cotidiana.
Las áreas urbanas e históricas ofrecen algo
excepcional en Arizona: calles peatonales,
casas antiguas con encanto y una comunidad
auténtica, no un simple desarrollo residencial.
Para los compradores de ciudades costeras,
este entorno suele sentirse como un verdadero
hogar.

Común en:
Downtown, Midtown, Sam Hughes/University
y el corredor de la 4.ª Avenida.

Ideal para:
Quien busca un estilo de vida integrado en su
día a día: ir caminando por un café, ir en
bicicleta a cenar y sentirse conectados con la
cultura de la ciudad.

ESCÉNICO & PRIVADO

Espacio, individualidad y montañas
Algunos no quieren compartir paredes, juntas
de propietarios vistas. Los barrios al pié de
montaña y en orillas del desierto ofrecen una
privacidad increíble, vistas espectaculares y
una sensación de amplitud que ningún barrio
suburbano puede replicar.

Común en:
Catalina Foothills, Dove Mountain, Rincon
Valley y las estribaciones del noroeste de
Tucson.

Ideal para:
Quienes valoran la privacidad, el paisaje y el
estilo de vida a largo plazo por encima de la
comodidad o la uniformidad.

BAJO MANTENIMIENTO
Sencillez, vida social y cero estrés.
No todos se mudan a Tucson para ocuparse de un
jardín desértico o remodelar. Las comunidades
con asociaciones de propietarios (HOA) ofrecen
un estilo de vida libre de complicaciones, muy
populares entre jubilados, residentes
estacionales y viajeros que desean cerrar la casa
e irse con total tranquilidad.

Común en:
Green Valley, SaddleBrooke y comunidades
selectas en Marana y Sahuarita.

Ideal para:
Jubilados, residentes estacionales y compradores
que viajan a menudo o que prefieren la
comodidad por encima del espacio. La vida
social integrada en la comunidad constituye un
gran valor añadido.



ESTILOS DE CASA

& TERRENOS
¿Cómo son las casas y por qué importa?

Ranch-Style El estilo más común en Tucson: de una sola planta, espacioso
y práctico. Es común en el centro, el este y el noroeste de

Tucson, y se caracteriza por contar con terrenos más amplios,
fácil acceso al exterior y distribuciones interiores muy bien

adaptadas al clima desértico.

Modern Desert Líneas limpias, ventanas grandes, espacios interior-exterior y
materiales aptos para el desierto. Común en casas
personalizadas de Foothills y Dove Mountain con

construcciones energéticamente eficientes, vistas increíbles y
precios premium.

Santa-Fe-Style Exteriores de estuco, techos planos, vigas expuestas, patios y
azulejo “Saltillo”. Comunes en áreas antiguas e históricas,

ofrecer carácter auténtico de Tucson pero pueden necesitar
mantenimiento adicional.

New-Builds Comunes en Marana, Oro Valley, Vail y Sahuarita. Ofrecen
distribuciones modernas, energéticamente eficientes,

comunidades con HOA y garantías de contrucción. Ideales
para compradores que buscan bajo mantenimiento y estilo de

vida predecible.

Historic Bungalows Los encuentras en Sam Hughes, Dunbar Spring, Armory Park, y
otros distritos históricos. Más chicos pero ricos en carácter

con pisos de madera, muebles empotrados, porches y
vegetación madura. Requieren cuidados continuos, pero a

menudo poseen un gran valor a largo plazo.

ESTILOS COMUNES EN TUCSON:

Uno de los ajustes más importantes para los compradores de fuera que se mudan a Tucson
es darse cuenta de que las casas aquí están diseñadas en torno al terreno, la luz y el clima,

y   no solo a los metros cuadrados.



TERRENOS &

ESPACIO EXTERIOR

¿POR QUÉ IMPORTA LA ORIENTACIÓN?
En Tucson, la orientación de la casa no es un simple detalle deseable, sino que

afecta directamente a su vida cotidiana. Un patio orientado al oeste recibe todo
el sol de la tarde durante el verano y puede resultar inutilizable entre 4 y 6 meses

al año. Contra, un patio trasero orientado al norte se mantiene sombreado y
agradable durante todo el año. Siempre abordo este tema con los compradores

que se mudan a la zona, ya que la mayoría de los anuncios en línea no lo
mencionan.

Los terrenos en Tucson suelen ser más amplios de lo que esperan algunos compradores, y
la vida al aire libre se considera una extensión del hogar. Los patios interiores, los patios

cubiertos, las piscinas y las cocinas al aire libre son elementos habituales, incluso en
propiedades de gama media. Los espacios exteriores varían según la zona, la exposición

climática y el tamaño del terreno.

Propiedades en Foothills se centran en
las vistas, elevación y  privacidad.
En Marana y Sahuarita suelen incluir
parques y espacios verdes
compartidos.
Las más antiguas del centro suelen
ubicarse en lotes más amplios con
jardines maduros.
Las construcciones nuevas tienden a
tener lotes más pequeños e interiores
más espaciosos.

Las piscinas son comunes en las
casas de Tucson. 30%- 40% de las
casas cuentan con piscina.
Se prefieren los patios orientados al
norte para disfrutar de sombra
durante el verano.
El paisajismo desértico es el
estándar y requiere poco
mantenimiento.
El tamaño del terreno y la
orientación del patio influyen en la
sensación que transmite una casa.

¿Qué da forma a tu
expacio exterior?

Cosas que afectan el Valor
y Habitabilidad



COSTO DE VIDA &

ACCESIBILIDAD
El escenario financiero completo... no solo el precio.

Vivienda: La Ventaja de Tucson

Otros Costos a Considerar

A Grandes Razgos:

Muchos se mudan a Tucson esperando solo costos de propiedades más bajos,
pero la accesibilidad económica tiene muchos factores. Es ver la foto completa
(vivienda, impuestos, servicios básicos, costos del estilo de vida y el valor general

que obtienes en espacio, calidad y vida al aire libre.

Tucson ofreceuna excelente relación calidad de vida-precio, especialmente para los
compradores provenientes de estados con un alto costo de vida, siempre y cuando sus
expectativas se ajusten a la forma en que se construyen las viviendas en esta región.

Precio de casa medio en Tucson: $375,000-$395,000
Renta Promedio (2 habitaciones): $1,450-$1,550/month
Tasa típica del impuesto a la propiedad ~0.6% to 0.8% del valor de mercado.
Impuesto Sobre Ingresos en Arizona: 2.5% tasa fija (Desde 2024)
Impuesto sobre la venta (combinado ciudad/estado): aprox. 8.7%
Social Security: No aplica en Arizona
Índice de costo de vida: 89.5 (Promedio en U.S. es de 100)
Amplio rango de precios dependiendo de la zona no solo el tamaño.
Vistas, terreno, HOA afectan el precio significativamente.

Servicios en Verano: El Aire Acondicionado es no-negociable de Mayo a
Septiembre. $200–$400+/mes de luz durante verano en una casa de 2,000+
pies cuadrados. Las construcciones nuevas disminuyen ese costo.
HOAs: comunes en áreas nuevas $50-$300 al mes.
Maintenance: older homes = charm + upkeep; newer homes = predictability.



EJEMPLOS DE LA VIDA REAL

Desgloce del Costo de Vida
Categoría

Índice de vivienda
Servicios públicos

Alimentos
Transporte

Atención médica
Índice general

Tucson
85.2
94.0
96.8
84.7
95.5
89.5

Phoenix
110.4
102.3
101.1
105.6
96.7
102.2

Denver
141.6
93.2
98.6
107.2
95.2
112.4

LA
298.2
95.5
109.2
151.7
90.4
152.3

Austin
132.6
97.1
99.4
108.5
94.6
109.7

En años recientes, Tucson ha experimentado una afluencia constante de nuevos
residentes, muchos de los cuales se trasladan desde ciudades como Los Ángeles,
San Diego, Denver y Seattle, gracias a su costo de vida, sus inviernos suaves y sus

bajos costos generales.

Comida & Restaurantes
Los precios de comida en Tucson se sitúan por debajo del promedio
nacional, y los mercados de agricultores y supermercados internacionales
de la ciudad hacen que comer de forma saludable resulte más costeable.
Galón de leche: ~$3.90
Docena de huevos: ~$3.25
Cena para dos en un restaurante de gama media: ~$55

Si vienes de Los Ángeles: Tu dinero rinde 3,5 veces más en vivienda en Tucson. Una
casa de 600.000 dólares en un barrio exclusivo de Tucson costaría más de 2 millones en
los suburbios comparables de Los Ángeles.
Si vienes de Denver: El índice de vivienda de Tucson es un 40 % más bajo. Ganas en
superficie habitable, espacio al aire libre e inviernos más cálidos.
Si vienes de Austin: Tucson ofrece una cantidad de sol y un estilo de vida del Suroeste
similares, pero con un costo de vida general más de un 20 % inferior.
Si vienes de Phoenix: Tucson es notablemente más asequible y posee un carácter
distintivo más auténtico. Lo que sacrificas en escala de gran ciudad, lo ganas en carácter
y tranquilidad.

COSTO DE VIDA &

ACCESIBILIDAD



ESCUELAS &
EDUCACIÓN

Las escuelas son una
de las partes más

importantes —y más
incomprendidas— de
mudarse a Tucson.

He aquí la perspectiva honesta y local:

La calidad de las escuelas varía según el área, no solo la ciudad.
Hay excelentes opciones de escuelas públicas, chárter y privadas.
Las familias a menudo eligen su vecindario priorizando las escuelas.
El traslado y la ubicación de la escuela suelen importan más que el
distrito escolar.

Zonas como Oro Valley, Vail y algunas partes de Marana gozan de gran
popularidad entre las familias, en parte debido a la armonía existente
entre las escuelas, la planificación comunitaria y las rutinas diarias.

NOTA IMPORTANTE:
La reputación de las escuelas cambia, los límites geográficos varían y lo que

se considera «lo mejor» depende de las prioridades de cada familia: la cultura
del aula, las actividades extracurriculares, el apoyo a necesidades especiales,

los programas STEM, la oferta bilingüe y el tamaño de las clases tienen una
importancia distinta para cada familia. Esta guía ofrece un contexto honesto.
Verifique siempre los límites geográficos vigentes y los datos de rendimiento

directamente en los sitios web del distrito y en AZSchoolGrades.com.

Una guía honesta para familias que se mudan 
y exploran opciones escolares.



ESCUELAS &
EDUCACIÓN
Distritos Escolares por área:

Catalina
Foothills Unified

Uno de los mejores distritos de Arizona.
Altas tasas de graduación, programas AP y
elevadas tasas de ingreso a la universidad.
El valor de las casas en el distrito alcanza
precios superiores al promedio.

Catalina
Foothills

Vail Unified
School District

Vail, Rita Ranch,
Rincon Valley

Uno de los distritos en crecimiento con
mejor desempeño del sur de Arizona. La
satisfacción de los padres es muy alta. Es
una de las razones por las que las familias
eligen el sureste, a pesar de los trayectos.

Oro Valley /
Amphitheater USD

Oro Valley,
Northwest Tucson

Distritos suburbanos con un rmejora en
rendimiento. Múltiples opciones de
escuelas  altamente valoradas. y con
amplios recursos.

Marana Unified
School District

Marana, Dove
Mountain

rápido crecimiento y construyendo nuevas
escuelas para seguir su desarrollo. La
calidad varía según la escuela dentro del
distrito. Con escuelas nuevas con
tendencia a un buen desempeño.

Sahuarita Unified Sahuarita
Una comunidad en crecimiento implica una
mayor inversión escolar. Hoy se sitúa en un
nivel intermedio, pero mejora constante.

Tucson Unified
School District

Centro, midtown,
este y sur de

Tucson

Distrito con desempeño  variable: cuenta
con algunas escuelas y programas
excelentes, y otros más débiles. Las
familias del TUSD a menudo investigan las
escuelas de manera individual, en lugar de
confiar en el distrito en su conjunto.

OPCIONES CHARTER & COLEGIOS PRIVADOS:
Escuelas Basis: Escuelas chárter clasificadas a nivel nacional, con un rigor
académico muy elevado. Altamente competitivas. Multiples ubicaciones en Tucson
Leman Academy of Excellence: Modelo de educación clásica. Una comunidad
de seguidores muy sólida. Múltiples ubicaciones en Tucson.
Arizona Charter Academy y otros: Tucson cuenta con un sólido ecosistema de
escuelas chárter. Las leyes de elección escolar de Arizona otorgan a las familias
una flexibilidad real, independientemente de su distrito escolar de residencia.
Colegios Privados: Salpointe Catholic, Pusch Ridge Christian Academy y varias
opciones Montessori atienden a las familias que buscan educación privada.



Lo que realmente significa vivir en el desierto

La estación más  hermosa de Tucson :  cl ima cálido y  seco ,

paisajes  desért icos  en flor  y  condiciones  ideales  para el

sender ismo ,  las  terrazas ,  los  fest ivales  y  las  comidas  al  aire l ibre .

Primavera (Marzo-Mayo)

Junio seco y  caliente segu ido por  dramát icas  tormentas  en Ju l io-

Agosto que refrescan el des ierto y  trae un paisaje exhuberante .  Un

buen Aire Acondicionado importa más  que el tamaño de la casa

Verano (Junio-Septiembre)

Temperaturas  más  frescas  traen cons igo la temporada de pat io y

terrazas ,  sender ismo ,  eventos  comunitar ios  y  v ida social act iva .

Otoño (Octubre-Noviembre)

Inv iernos  suaves  y  soleados ,  con temperaturas  máx imas  entre 58  y

68  °F .  La nieve se concentra mayormente en el  monte Lemmon ,

mientras  que los  v is itantes  invernales  l lenan zonas  como Oro

Valley  y  Marana .

Invierno (Diciembre-Febrero)

La vida en Tucson se basa en los días de sol, elevación y las estaciones
que se sienten diferentes al resto del pais.

LAS PERSONAS PLANEAN SUS DÍAS EN BASE AL SOL - CAMINATAS MATUTINAS,
CENAS EN TERRAZAS. UNA VEZ QUE DE ADAPTAS TODO SE SIENTE NATURAL.



DE A Downtown Tucson A U of A / Midtown A Marana/N.Oeste

Oro Valley 20–28 min 18–25 min 10–18 min

Marana 22–32 min 20–28 min 5–15 min

Catalina Foothills 12–20 min 10–18 min 20–28 min

Vail / Rita Ranch 25–35 min 22–30 min 35–45 min

Sahuarita 25–35 min 30–40 min 35–45 min

Green Valley 30–40 min 35–45 min 40–50 min

Dove Mountain 30–40 min 28–38 min 10–18 min

Sam Hughes/Downtown 5–10 min 3–8 min 20–28 min

TRAYECTOS, TRÁFICO
& MOVILIDAD

Qué tan lejos es “lejos” en Tucson

Ciudad que depende del automóvil: La mayoría dependen de los
coches; el transporte público es limitado fuera del centro.
Tráfico: La hora pico se presenta en la I-10 y en las vías principales, pero
es moderada en comparación con ciudades más grandes como Phoenix
o Los Ángeles.
Trayectos: Tucson cuenta con pocas autopistas, por lo que las rutas
importan más que la distancia recorrida; ir por las calles convencionales
puede llevar más tiempo que ir por la autopista.
Zonas de crecimiento: Marana y Sahuarita están en rápido crecimiento,
lo que peude influir en el tráfico y la infraestructura en el futuro.

Realidades de la Movilidad:

Una de las mayores mejoras en la calidad de vida para muchas
personas que se mudan es lo manejable que resulta desplazarse.

Tiempos de trayecto a los puntos principales



Lo que la gente ama más
Menos presión, más espacio
para respirar
Acceso a la naturaleza sin
renunciar a las comodidades de
la ciudad
Un auténtico sentido de
pertenencia.

Mercados &
Eventos

Farmers markets, festivales
estacionales, reuniones vecinales.
Eventos para toda la familia en los
suburbios y en el centro de Tucson
Un fuerte sentido de comunidad
entre los «habituales»: la gente se
reconoce entre sí

ESTILO DE VIDA &

COMUNDIAD

¿Por qué se quedan una vez que llegan?
Tucson no es ostentosa; es profundamente habitable.

Aire Libre
Montañas, senderos y desierto en casi
todas las direcciones
El senderismo, ciclismo, golf y la
naturaleza forman parte del día a día.
Sabino Canyon y Mt. Lemmon se
sienten como extensiones de la
ciudad

Comida, Café & Cultura Local
Una vibrante gastronomía local
(informal y sin pretensiones)
Las cafeterías funcionan como
centros de reunión comunitaria
El centro de la ciudad y las
zonas universitarias impulsan las
artes, la música y los eventos



PLAZOS DE CIERRE Y RITMO
DE LA TRANSACCIÓN

CASAS ANTIGUAS VS
NUEVAS

TIPS PARA MUDARSE DE CIUDAD (EDICIÓN TUCSON)

VISTAS & ORIENTACIÓN
AFECTAN EL VALOR

DISTANCIA VS 
TIEMPO DE MANEJO

Los  cierres  avanzan más  ráp ido de lo
que los  compradores  creen ,
especialmente en casas  bien valuadas
Las  nuevas  construcciones  var ían en
t iempos  y  pueden cambiar  segu ido .
Compradores  de otros  estados  deben
p lanear  con flex ibi l idad ,
especialmente con inspecciones  y
reparaciones

Las  casas  ant iguas  ofrecen encanto ,
carácter  y  jardines  maduros.
Las  nuevas  ofrecen eficiencia ,
prev is ibi l idad y  una estructura de HOA
Las  expectat ivas  en cuanto al
mantenimiento var ían drást icamente .

Vis ita los  barr ios  a diferentes  horas
del día .
No te fíes  únicamente de los  mapas  en
línea :  Tucson es  una exper iencia .
Alqu i la o alójate temporalmente s i  no
estás  seguro .

Pregunta a los  locales  cómo es  una
semana t íp ica para ellos.
Trabaja con algu ien que ent ienda las
microzonas ,  no solo los  códigos
postales.

En Tucson ,  estos  no son s imp les  «extras
deseables»,  s ino aspectos  fundamentales.

Las  v istas  a las  montañas  influyen en el
atract ivo de la casa y  en su  valor  de reventa .
La alt itud afecta la temperatura ,  la br isa e
incluso la sensación de verdor  del des ierto .
La or ientación repercute en la expos ición al
calor ,  la luz  natural y  los  costos  energét icos.

Dos  casas  con el  mismo precio pueden
percibirse de manera totalmente dist inta en
función de estos  factores.

Tucson es  muy  disperso :  la distancia en
millas  importa menos  que la ruta .
La elección entre calles  locales  y  el  acceso a
la autop ista puede transformar  el  día a día

Diez  minutos  adicionales  en cada trayecto se
acumu lan muy  ráp idamente .

A CONSIDERAR
ANTES DE MUDARSE

Mudarse a Tucson no se trata solo de comprar una casa, sino de elegir la configuración
adecuada para tu vida cotidiana.

Estos son los aspectos que más importan antes de tomar una decisión definitiva.



CÓMO TE
AYUDO!

El estilo de vida y
estrategia, siempre.

Mudarse es una gran decisión; mi
función es hacer que sea clara,
tranquila e intencional.

SIGUIENTES PASOS:

AYUDO A COMPRADORES
REUBICÁNDOSE:

A delimitar  las  zonas  antes  de

consu ltar  las  opciones  disponibles.

Comparando los  vecindar ios  con

honest idad :  analizando los  pros  y

contras.

Ev itando los  errores  comunes  al

mudarse desde otro estado .

A comprender  el  valor  a largo

p lazo ,  no solo el  precio actual .

A sent irse seguro al elegir  dónde

establecerse ,  incluso a distancia .

Emp ieze por  cómo qu iere v iv ir ,  no por  lo que qu iera comprar.

Delimite pr imero los  barr ios :  Tucson no es  una ciudad de talla única .

Vis ite con propós ito (o haga un recorr ido v irtual con contexto local) .

Haga preguntas  a los  locales  desde el pr incip io :  eso lo cambia todo .



GRACIAS POR
SU CONFIANZA!

ILIANA CACHO
TUCSON REALTOR

EN LAS SIGUIENTES PÁGINAS ENCONTRARÁ UNA SECCIÓN EXTRA
CON MIS CONSEJOS PERSONALES PARA LA MUDANZA .

YRP REAL ESTATE
520-442-5950

¡Espero verlo pronto!

Esta guía tiene la intención de ayudarlo a:

EXTRA:

Comprender  Tucson más  al lá de los  l istados  y  los  precios.

Pr ior izar  el  est i lo de v ida y ,  en segundo lugar ,  la v iv ienda .

Ev itar  los  errores  comunes  al  mudarse .

Sent irse seguro antes  de tomar  decis iones  importantes.



EMPAQUE INTELIGENTE:

Empiece por lo no-escencial 2-3 semanas antes de su fecha de cierre.
Etiquete cajas claramente con habitación y contenido (usar colores ayuda).
Empaque objetos pesados en cajas pequeñas para cargar fácilmente.
Haga una caja de esenciales (artículos de baño, medicinas, cargadores.. etc.)

T I P S  D E  M U D A N Z A
H a g a  q u e  t u  m u d a n z a  s e a  f á c i l ,

l i b r e  d e  e s t r é s  y  o r g a n i z a d a .

ESCENCIALES PARA EL DÍA DE MUDANZA:

kit de herramientas, cinta de medir, tijeras/navaja para cajas (cúter).
Papel de baño, jabón, toallas de papel, productos de limpieza.
Sábanas y toallas para la primer noche.
Botanas, y agua embotellasa para los ayudantes de mudanza y para usted.

TIPS PARA FAMILIAS

Desempaque el cuarto de los niños primero para darles más seguridad.
Tenga artículos de mascotas a la mano (comida, agua, juguetes, arenero).
Tome fotos de los medidores de la casa que dejan (por si acaso).

ACTUALIZE SU INFORMACIÓN

Redireccione su correo con USPS (7–10 días antes de mudarse).
Actualice su dirección en bancos, suscripciones, licencia de conducir.
Transifera o active los servicios:

      ⚡   Electricidad (Tucson Electric Power)
      💧   Agua (Tucson Water / Marana Water)
      🔥   Gas (Southwest Gas)
      📶   Internet/TV (Cox, CenturyLink, Xfinity, etc.)

ILIANA CACHO

TUCSON REALTOR

YRP REAL ESTATE

520-442-5950
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